Leutherweg 176, 5915 CM Venlo

Vraagprijs € 775.000,00 kosten koper
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Omschrijving

Leutherweg 176, 5915 CM Venlo

Prachtige moderne villa met luxe en comfort in Venlo-Oost!

Welkom in deze indrukwekkende luxe en moderne villa, gelegen op een goede locatie in Venlo-
Oost. Deze luxueuze woning, gebouwd in 2016, straalt klasse en comfort uit en bevindt zich op een
royaal perceel van 575m?, prachtig aangelegd met hoogwaardige materialen. Met een A++
energielabel, 2 warmtepompen, 26 zonnepanelen en meerdere airco-eenheden voor zowel koelen
als verwarmen, is deze villa een toonbeeld van moderne duurzaamheid.

Wat deze villa werkelijk uniek maakt, zijn de architectonische details aan de buitenzijde. Het
opvallende dak overstek, de charmante erker aan de zijkant, het gebruik van geméleerde gele
stenen en de donkere gevelplinten geven het geheel een stijlvolle uitstraling. De vrijstaande
garage, in dezelfde stijl als de villa, is eveneens met sublieme afwerking gerealiseerd en kan
dienen als 2e woning.

Kortom, deze woning is tot in de kleinste details afgewerkt en klaar om direct in te trekken.

Kenmerken van de woning:

. Bouwjaar 2016

. Woonoppervlakte circa 260m?

. Perceeloppervlakte 575m?

. Energielabel: A++

. 2 warmtepompen

) 26 zonnepanelen

) Alarmsysteem

. Diverse airco-eenheden

) Vrijstaande geisoleerde garage met veel gebruiksmogelijkheden
) Volledig omheind perceel met een prachtig aangelegde tuin op het zuiden
Indeling

Kelder

De ruime kelder, bereikbaar via de bijkeuken en middels een brede houten trap, is volledig
gestuct, betegeld en voorzien van apart regelbare vloerverwarming. Hier bevinden zich tevens de
2 warmtepompen en een 400-liter water boiler, allemaal netjes weggewerkt in een bergkast. Deze
veelzijdige ruimte biedt tal van mogelijkheden, waaronder momenteel een privé gym. Dankzij
enkele ramen (koekoek) is er voldoende daglicht en natuurlijke ventilatie mogelijk.

Grotestraat 84 a
5931 CX, TEGELEN
Tel: 077-326 26 00

E-mail: info@vetebe.nl
www.vetebe.nl



L}

4 7

Lo ° o
e aa®i207 -
- SJAARY ¥
(4 oo -20m -5

Makelaardij ®
V T B [N
A N

Begane grond
De voortuin is afsluitbaar met een op afstand bedienbaar metalen hekwerk. Via de beklinkerde
oprit zijn zowel de garage als de voortuin en voordeur bereikbaar.

Bij binnenkomst treft u een ruime hal met overvloedig natuurlijk licht. De hal biedt toegang tot de
uitgebreide meterkast, de trap naar de eerste verdieping, een geheel betegelde toiletruimte met
fontein en meubel, en de woonkamer middels met glas bezette industriéle deur.

De woonkamer, met een oppervlakte van circa 35m?, is licht dankzij de grote ramen aan bijna alle
zijden. Een speelse erker in het midden doorbreekt de lange lijn aan één zijde. Aan de overzijde
pronkt een cinema Wall met extra veel bergmogelijkheden. De woonkamer staat in open
verbinding met de leefkeuken van ongeveer 31m?2.

Een in de hoek opgestelde keuken is voorzien van hoogwaardige apparatuur en netjes afgemaakt
met een granieten aanrechtblad. Vanuit hier heeft u een prachtig uitzicht op de tuin. Dubbele
openslaande deuren leiden naar het ruime terras en middels een loopdeur is er toegang tot de
bijkeuken. In deze bijkeuken is nog extra ruimte voor bijvoorbeeld een garderobe of een extra
koelkast. Verder loopt u van hieruit naar de kelder en zijtuin.

De gehele begane grond is voorzien van een lichte tegelvloer met apart regelbare
vloerverwarming, hoge plinten en hoogwaardige wandafwerking. Vanuit elke hoek is er zicht naar
buiten wat een lekker vrij gevoel geeft.

Eerste verdieping
Een beklede trap leidt naar de overloop op de eerste verdieping, voorzien van een tegelvloer,
airconditioning, 3 slaapkamers, een bergkamer en een luxe badkamer.

De masterbedroom, met een oppervlakte van maar liefst ca. 25m?, beschikt over een
inbouwkastenwand en inbouwverlichting in het plafond.

Er zijn nog twee slaapkamers op deze verdieping (circa 12m? en 14m?), beide keurig afgewerkt. De
gehele eerste verdieping is voorzien van een tegelvloer met houtstructuur en apart regelbare
vloerverwarming in elke kamer.

Daarnaast is er een berg-/strijkkamer met een vaste trap naar de zolderverdieping.

De royale luxe badkamer van circa 14m? is volledig betegeld en voorzien van een ruime
inloopdouche met rainshower, een hoekbad met whirlpoolfunctie, een dubbele wastafel met
meubel, een wandcloset inclusief afzuiging, plafond inbouwspots, centrale afzuiging en
vloerverwarming. Alle kranen zijn ingebouwd.
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Tweede verdieping

De zolderverdieping is omgetoverd tot twee extra kamers, waarvan één als slaapkamer is
ingericht. Deze slaapkamer beschikt over airconditioning voor zowel koelen als verwarmen. Beide
kamers zijn voorzien van laminaatvloeren.

Garage/2e woonruimte

De vrijstaande garage (circa 110m?) is geisoleerd en heeft een tegelvloer met vloerverwarming,
plafond inbouwspots die gedimd kunnen worden, een keukenblok inclusief apparatuur en een
aparte slaap-/werk-/hobbyruimte. Boven de garage is nog genoeg bergruimte op een vliering. De
garage heeft een elektrische sectionaalpoort aan de voorzijde en dubbele openslaande deuren aan
de zijkant die toegang geven tot de tuin. Deze luxe garage zou kunnen dienen als tweede
woonruimte, zeker gezien de eigen cv-installatie, badkamer met dubbele wastafel en meubel,
wandcloset, inloopdouche, mechanische afzuiging en een eigen meterkast. Kortom gezegd
meubels neerzetten en wonen.

Tuin

De voortuin beschikt over een beklinkerde oprit met ruimte voor meerdere voertuigen, een gazon
en toegang tot de achtertuin. Het gehele perceel is omheind en heeft een dubbele metalen
(afsluitbare) elektrisch bedienbare poort. De achtertuin is voorzien van een terras bij de woning en
een fraai overdekt terras/buitenverblijf met elektriciteit, water en aansluitingen voor radio en tv.
Hier vindt u een sjiek op maat gemaakt meubel met bergmogelijkheden en een grote ingebouwde
koelkast met glazen schuifdeuren. een echte eyecatcher. Deze overkapping zou je nog kunnen
afsluiten door middel van glazen schuifpuien om nog langer te kunnen genieten van het
buitenleven. Naast het buitenverblijf is er een stenen berging voor fietsen en extra opslagruimte.

Diversen

Deze villa heeft een A++ label en is voorzien van alle moderne gemakken, waaronder kunststof
kozijnen met dubbel glas en ingebouwde rolluiken, degelijke houten binnendeuren en kozijnen,
strak stucwerk, plafondsierlijsten en centrale afzuiging. Ook is er een stofzuigsysteem aanwezig.
Met 2 warmtepompen van het merk LG Therma V, een 400-liter waterboiler en maar liefst 26
zonnepanelen, is deze woning uiterst energiezuinig.

Deze woning biedt de perfecte combinatie van luxe, comfort en een uitstekende locatie, met
winkels, scholen, natuurgebied "de Groote Heide" en snelwegen A67 en A73 binnen handbereik.
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Kenmerken

woonfunctie

Soort woning Villa

Type woning Vrijstaande woning
Bouwjaar 2016

Aantal kamers 7 kamers

Aantal slaapkamers 4 slaapkamer(s)
Inhoud woning 910 m3

Perceel opperviakte 575 m?
Gebruiksoppervlakte 273 m?

Ligging

In woonwijk

Bijzonderheden

Dubbele bewoning mogelijk

Schuur / berging

Aangebouwd steen

Kabel Nee
Buitenzonwering Nee
Energielabel A++

Isolatie Volledig geisoleerd
Verwarming Vloerverwarming geheel, Warmtepomp
Warmwater Elektrische boiler eigendom
Tuin Tuin rondom
Hoofdtuin Tuin rondom
Kwaliteit Fraai aangelegd
VeTeBe B.V vao@mrcmm
Grotestraat 84 a
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Plattegrond

3.10m 4.19m 1.62m—>

Eetkamer 3.69m

Woonkamer 7.90 m
3.26m
«—179m—> <093 m»> 5.67m
Begane Grond
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Plattegrond

4.13m 3.17m

3.65m SlaspRemer Slaapkamer 3.67m

Badkamer

Dakkapel 430 m

Overloop

3.35m Slaapkamer

6.02 m
1e Verdieping
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Plattegrond

3.65m

Overloop 554 m

Slaapkamer 5.99m
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2e Verdieping
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Plattegrond

7.45m

Fitnessruimte 11.75m

417 m
Kelder
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Plattegrond
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5.08m
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Locatie

Adres Leutherweg 176
5915 CM Venlo
Limburg

Postcode / plaats
Provincie

Locatiekaart

=
GROENVELD %
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8|
\
Ly f LEUTHERBERG
f @ <\\'b'°°
\ Merelweg &
JAMMERDAAL NG
Bilderberg Hotel
y De Bovenste,Molen
_\1 | Budgetplant@
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Lijst van zaken

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

- Horren
Vloerdecoratie, te weten:

- Vloerbedekking

- Parketvloer

- Houten vloer(delen)

- Laminaat

- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

VeTeBe B.V
Grotestraat 84 a

5931 CX, TEGELEN

Tel: 077-326 26 00
E-mail: info@vetebe.nl
www.vetebe.nl

L}
4 > b
Coi
at207 -
L SJAARY T
VYoo saom -2

Makelaardij ®
VTB Hypotheken B
Assurantién ]

Blijft Gaat
achter mee

000000 OXKOXKXK O0O0XROOOOOOO OO OoooOdR
O00O0xOOOoOOoOoOo OoOooOooooooo oo OXxXKKO

Kan worden

n.v.t.

overgenomen

oodoooooooobo oooxoooooo oo ooood

NXXOXXRROXKROO KNOORKRRXK KK XOOOO

VBO @ MAKELAAR

L funda |



)
1 7
y/

—

)
Yy yt20,”

',‘ - %605‘: P
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Designradiator(en) X O O O
Radiatorafwerking O O O X
Overig, te weten:
- Spiegelwanden O O O X
- Schilderij ophangsysteem O O O X
- O O O X
- O O O X
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
- (Gas)fornuis X O O O
- Afzuigkap X O O O
- Magnetron O O O X
- Oven X O O O
- Combi-oven/combimagnetron X O O O
- Koelkast X O O O
- Vriezer O X O O
- Koel-vriescombinatie O O X O
- Vaatwasser X O O O
- Quooker X O O O
- Koffiezetapparaat O X O O
- O O O X
- O O O X
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder O X O O
- Toiletborstel(houder) O X O O
- Fontein X O O O
- O O O X
- O O O X
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad X O O O
- Jacuzzi/whirlpool X O O O
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
VeTeBe B.V VBO @ MAKELAAR
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- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: .........)

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te wete

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

VeTeBe B.V
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper
de zaak mee of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

VeTeBe B.V
Grotestraat 84 a

5931 CX, TEGELEN

Tel: 077-326 26 00
E-mail: info@vetebe.nl
www.vetebe.nl
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Over ons

VeTeBe is specialist in onroerend goed: verkoop, aankoop, taxaties, verhuur, beheer en ontwikkeling. Daarnaast
adviseert VeTeBe over hypotheken, verzekeringen en andere financieringen. VeTeBe opereert in heel Noord-
Limburg.

Aankoop

Ook als aankopend makelaar levert VeTeBe klinkklare resultaten; juist door die kennis van de lokale markt. De
specialisten geven antwoorden op alle specifieke vragen van een klant als diens oog op een woning is gevallen.

Voor de onderhandeling zijn de makelaars natuurlijk ook beschikbaar; als geen ander kennen ze de dynamiek van een
verkoopgesprek. Ze halen er het beste uit. Het geeft rust als je weet dat je te alle tijden hierop kan terugvallen, op
zo’n spannend moment in je leven, als je op zoek bent naar je droomhuis. Met VeTeBe aan je zijde hoef je niet te
twijfelen.

Verkoop

De makelaar zorgt er voor dat uw belangen als verkoper behartigd worden. Uiteraard bemiddelt hij tussen kopers en
verkopers, maar uiteindelijk staat uw belang voorop. Wij zorgen ervoor dat de woning optimaal wordt gepresenteerd.
Dat de kopers juist en volledig worden geinformeerd en dat de nodige voorbehouden en juridische aspecten niet uit
het oog worden verloren.

Taxaties

VeTeBe beschikt over drie deskundige en professionele taxateurs, welke lid zijn van een branchevereniging, VBO. Alle
leden zijn gecertificeerd en mogen taxeren voor NHG én alle hypotheekverstrekkers. VeTeBe is aangesloten bij het
NWWI. Ook beschikt VeTeBe over twee gecertificeerde bedrijfstaxateurs.

Hypotheken

Nooit geeft VeTeBe Hypotheken twee keer hetzelfde hypotheekadvies, want iedere klant is anders. Belangrijker nog is
dat een advies je gegoten moet zitten. Het moet je financiéle bewegingsvrijheid geven, zodat je lekker kunt leven.
Daarbij wordt er met alles rekening gehouden: woonlasten, de aflossingsvorm, de zekerheid van de rente, wat
gebeurt er bij arbeidsongeschiktheid en nog veel meer. Een klant krijgt achteraf nooit verrassingen.

Disclaimer
De beschrijvingen op Funda, onze website en de informatie in deze brochure zijn met de grootste zorg
samengesteld. Aan de inhoud hiervan kan geen enkele aansprakelijkheid worden ontleend.

De presentatie wordt enkel afgedrukt als hulpmiddel, uitsluitend zodat u zich zo goed mogelijk kunt oriénteren
omtrent de indeling, maar niet over de afwerking etc. De gegevens zijn in de meeste gevallen afkomstig van een aan
ons ter hand gestelde tekening. De mogelijkheid blijft aanwezig dat er wijzigingen zijn geweest tijdens de bouw of
daarna, of dat er bouwtechnisch is afgeweken van de tekening (ook qua maten). Bij de bezichtiging ziet u de
werkelijkheid waarvan u bij eventuele koop uitgaat. Daar is uiteindelijk de bezichtiging voor, die wij graag voor u
regelen.



